Como prevenir el desplazamiento residencial

En comparacion con el promedio, las zonas de transporte publico alojan mas familias

de bajos ingresos y familias que arriendan.

Las zonas de transporte puiblico de hoy, definidas como el radio de media
milla que rodea las estaciones de transporte publico, son mas diversas
a nivel racial y econémico que los vecindarios promedio. De hecho, el
86% de las zonas de transporte son mas diversas a nivel econémico o
a nivel racial que la seccion censal promedio. Esto es asi tanto para las
zonas de transporte publico urbanas como las suburbanas.

A medida que las zonas de transporte son reurbanizadas o reciben
nuevas inversiones, el valor de los bienes inmuebles aumenta y esto
provoca el aumento del costo de compra y arriendo de propiedades.
Los residentes con varios afios en el area que no pueden costear las
nuevas rentas elevadas muchas veces se ven obligados a mudarse a areas
de menor costo, y de esta manera se ubican mas lejos del transporte
publico del que dependen para llegar a sus empleos, escuelas y otros
destinos fundamentales. Irénicamente, se echa a las personas que mas
probablemente utilicen el transporte publico y necesiten inversiones
en las zonas de transporte, y de esta manera se reduce la diversidad
econdmica y racial de los vecindarios.

La nueva urbanizacién en zonas de transporte publico necesita ir
acompafiada de politicas para prevenir el desplazamiento residencial
y garantizar que las personas de todos los niveles de ingresos puedan
disfrutar de las calles embellecidas, los parques cercanos, hacer las
compras de manera conveniente y todos los beneficios que resulten de
las nuevas inversiones.

Coémo prevenir el desplazamiento mediante
un proceso de planificacidén de las areas
de estaciones:

Atraer una nueva urbanizacion y al mismo tiempo evitar el
desplazamiento es siempre un acto de equilibrio. Las comunidades
y ciudades tienen mas éxito en la prevencion del aburguesamiento
al tomar medidas antes de que comience el proceso de planificacion.
Ademas de politicas a nivel nacional y estatal que apuntan a respaldar
las viviendas econémicas, las comunidades locales tienen las siguientes
herramientas a su disposicion.

GARANTIZAR QUE NO SE PIERDA NINGUNA
VIVIENDA ECONOMICA MEDIANTE:

= La adopcién de una politica de “ninguna pérdida neta” para
hogates (consulte el ejemplo en el reverso de este folleto);

= El reemplazo de todas las unidades de viviendas econémicas
que se pierden debido a la nueva urbanizacion en las zonas de
transporte publico (este proceso se conoce como “ordenanza
de reemplazo de viviendas”); o

. LLa conservacion de una porcién de los nuevos condominios
econémicos a arrendatarios actuales cuando los edificios
destinados a arrendamiento para familias multiples se
convierten en condominios para venta (este proceso se conoce
como “ordenanza para la conversion de condominios”).
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GARANTIZAR QUE LOS

Los Beeler lograron quedarse en su comunidad gracias a que se mudaron a
hogares unifamiliares econémicos, y de esta manera redujeron el mantenimiento
diario del hogar y pudieron conservar a sus familiares y amigos.

RESIDENTES

ACTUALES PUEDAN QUEDARSE MEDIANTE
LAS SIGUIENTES ACCIONES:

Dar prioridad a los residentes locales que llevan tiempo
en el area sobre los solicitantes externos en nuevas
urbanizaciones de viviendas en zonas de transporte publico
o cuando sus unidades se convierten en condominios; o

Proporcionar a los locales contratos y empleos de
salario minimo relacionados con la nueva urbanizacion,
otorgandoles preferencia en la contratacion o el desarrollo
de programas de capacitacion para la fuerza de trabajo para
locales a fin de convertirlos en solicitantes competitivos.

REDUCIR LA TASA EN QUE AUMENTAN LOS
ARRIENDOS MEDIANTE:

La adopcién de “impuestos a la especulacion” que
desanima a los inversores externos de comprar propiedades
simplemente para arreglarlas y luego venderlas a fin de
obtener ganancias rapidamente; de esta manera, se reduce la
demanda de viviendas y disminuye el ritmo de la inflacion.

REDIRIGIR EIL. AUMENTO DEL VALOR
DE LA PROPIEDAD A PROGRAMAS DE
VIVIENDAS ECONOMICAS MEDIANTE T1.AS
SIGUIENTES ACCIONES:

Imponer “cargos de vinculo de vivienda y empleo” a
nuevos negocios que se benefician de tener empleados
cuyas viviendas estan cerca y de los nuevos servicios, para
financiar programas de viviendas econémicas;

OCT 09



= Exigir que todos los negocios que se ubican en las zonas de
transporte recientemente urbanizadas y que reciben dinero
del gobierno compartan una determinada porcion de sus
ingresos para las viviendas econémicas; o

=  Exigir que cualquier aumento en los ingresos procedentes
del impuesto a la propiedad que tenga lugar debido a la
nueva urbanizacion se destine a programas de viviendas
economicas (también conocido como “financiamiento por
incremento de impuestos”).

Poder residencial

DESARROLLO DE NUEVAS VIVIENDAS
ECONOMICAS MEDIANTE LAS SIGUIENTES
ACCIONES:

= Aprobar una ordenanza para viviendas inclusivas;
ol Destinar terrenos del gobierno a viviendas econémicas;
= Zonificar y planificar areas de estaciones para hogares

de diversos usos e ingresos; o

= Aprovechar la gran cantidad de fondos para viviendas
econémicas a nivel local, estatal y federal. (Para obtener mas
detalles sobre este tema y otros, consulte la seccién sobre
Igualdad de viviendas en las herramientas).

El mejor remedio contra el desplazamiento residencial es el poder residencial. Los residentes que se han unido para luchar por sus derechos a

permanecer en zonas de transporte que reciben inversiones tienen muchas mas probabilidades de lograr que se otorguen politicas y programas

para prevenir el desplazamiento que aquellos vecinos que no colaboran juntos. Las decisiones sobre la urbanizacion y la planificacion del uso

de los terrenos son decisiones politicas y, como residentes, tienen el poder para responsabilizar a los funcionarios electos por las decisiones

que tomen. Vea el ejemplo que aparece a continuacion sobre el éxito del Comité de la Quinta Avenida en la prevencion del desplazamiento

residencial a través de la organizacion de la comunidad.

LA POLITICA “NINGUNA PERDIDA NETA”
DE PORTLAND DE 2001 establecié un inventario inicial

de las viviendas econdémicas y utiliza multiples estrategias patra
garantizar que, ya sea a través de la preservacion o del reemplazo,
la ciudad central no experimente ninguna pérdida neta de viviendas

econdémicas.

EL. COMITE DE LA QUINTA AVENIDA (FIFTH
AVENUE COMMITTEE, FAC) DEL SUR DE
BROOKILYN organiza a los residentes locales para crear

viviendas econdmicas, luchar por mejoras salariales, desarrollar
capacidades laborales en los residentes, invertir en negocios locales y
prevenir desalojos injustos. Todos

sus esfuerzos estin orientados
a prevenir el desplazamiento y
preservar la diversidad cultural
y, al mismo tiempo, mejorar la
calidad de vida de todos. Desde
1978, crearon o renovaron 600
unidades de viviendas economicas
para residentes

con ingresos

moderados y bajos.

Lista de verificacién para prevenir el desplazamiento de residentes y negocios locales:

-

manera la ciudad reemplazara aquellas unidades?
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¢Los nuevos planes o proyectos ocasionaran una pérdida de unidades econémicas existentes? De ser asi, ¢de qué

¢Qué medidas se tienen en cuenta para asistir a los residentes actuales para poder hacer frente a los aumentos de renta?

¢LLos residentes locales tienen derecho a opinar sobre como sera y qué implicara la urbanizacion?

¢Qué sitios dentro de la zona de transporte retnen los requisitos para la urbanizacién de viviendas econémicas?

St hay sitios de dominio publico, ¢existen esfuerzos para destinarlos a la construccién de viviendas?
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